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MIEDZY UNIKALNOSCIA A STANDARYZACJA —
OSIEDLE GRODZONE JAKO ZL.OZONY PRODUKT

Celem tekstu jest wskazanie na paradoksy typowe dla tak ztozonego produktu, ktérym jest osiedle grodzo-
ne. Tekst przedstawia dwie kluczowe sprzecznosci. Wskazuje, ze, pomimo deklaracji samych mieszkancow,
osiedla nie sg unikalne, ale wregcz przeciwnie pozostaja fenomenem catkowicie zestandaryzowanym, ktory
standaryzuje nie tylko przestrzen, lecz takze relacje i zachowania. Ponadto wskazuje na znaczenie mobilno$ci
w przypadku tego typu osiedli mieszkaniowych oraz ich mieszkancow.

Stowa kluczowe: gated community, styl zycia, standaryzacja

1. WSTEP

Celem artykutu jest wskazanie na paradoksy, ktére skrywa w sobie ztozony produkt
mieszkaniowy, jakim jest osiedle grodzone. Tekst prezentuje dwa istotne paradoksy. Do-
wodzi, ze osiedla, wbrew deklaracjom sprzedawcow, nie sa produktami unikalnymi, ale
wrecz przeciwnie, ich popularnosé¢ wynika z tendencji do standaryzowania przestrzeni,
relacji i zachowan. Wskazuje ponadto, ze poza zamknigciem, ktore materializuje si¢ nie-
zwykle wyraznie za sprawa bramy czy plotu, wazng cechg tych osiedli pozostaje mobilnosé
mieszancow.

W tekscie uzyto metody krytycznej analizy dyskursu, ktéra pozwolita na zbadanie
przenikania si¢ sfer kultury i ekonomii, wskazujac na kilka paradoksow ilustrujacych rze-
czywistos¢ polskiego osiedla grodzonego!. Przestrzen urbanistyczna, spoteczna ze swej
natury, dzigki analizie dyskursu moze spotkaé si¢ z przestrzenig tekstu. Uzycie analizy dys-
kursu do badania przestrzeni miejskiej i Srodowiska zabudowanego oferuje nowe mozliwosci
badaczom miasta, zwlaszcza tym zorientowanym krytycznie, identyfikujacym si¢ z dyscy-
plinami takimi jak socjologia miasta, antropologia miasta czy wreszcie krytyczna geografia.
Konstruktywistyczna epistemologia oraz metody analizy dyskursu zyskuja stopniowo uzna-
nie wsrod niewielkiej grupy badaczy, zajmujacych si¢ kwestiami mieszkaniowymi. Zasadni-
cza zaletg uzycia omawianej metody jest uwolnienie analiz mieszkaniowych od paradygmatu

* Akademia Gorniczo-Hutnicza w Krakowie, jgadecki@wp.pl
! Tekst ten jest podsumowaniem badan Za murami. Polskie osiedla grodzone — analiza dyskursu i byt prezen-
towany w trakcie 9. Kongresu European Sociological Association (ESA) w Lizbonie, 2—5 wrzesnia 2009.
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pozytywistycznego, a zarazem $cislejsze powigzanie ich z praktykami jezykowymi i spotecz-
nymi. Annette Hastings, podsumowujac dotychczasowe studia nad urbanistyka i architektura,
prowadzone z uzyciem analizy dyskursu, wskazuje, ze niewatpliwym atutem tej metody
pozostaje wiasnie otwarcie na nowe zagadnienia (Hastings 2000)2.

2. POJAWIENIE SIE NOWYCH OSIEDLI I STYLU ZYCIA

Cho¢ polskie osiedla grodzone sg wzglednie dostepne, to i tak w kontekscie otaczaja-
cego chaosu architektoniczno-urbanistycznego zashuguja na miano master planned commu-
nities. Obecnos¢ deweloperéw i zaplanowanych inwestycji o duzej skali jest stosunkowo
nowa. Po okresie poczatkowej nieufnosci, coraz wigcej osob decyduje si¢ na wspdtprace
z deweloperami oraz zakup mieszkania czy domu na budowanych przez nich osiedlach.
Stosunkowo szybko wigc wlaczamy si¢ w nurt planowania i budowy osiedli (w tym osiedli
grodzonych), ktory od dwudziestu lat funkcjonuje w USA. W ich przypadku planowanie
obejmuje jednoczesnie infrastrukturg materialng oraz spoteczng. Robert Freestone definiuje
tego typu osiedla jako ,,formy rozwoju zwykle zorganizowane wokot kompletnego i do-
pracowanego produktu, obejmujacego dom, ziemie, otwartg przestrzen i tereny wspolne”
(Freestone 2003).

Sprzedaz nieruchomosci opiera si¢ na ztozonej kompozycji wielu elementow: jakosci
projektu, jego estetyki, fizycznej i spotecznej infrastruktury, a czesto takze na obietnicy
wspolnoty (rozumianej raczej jako stan niz forma zarzadzania). Szczegdtowe zaplanowa-
nie umozliwia zachowanie kontroli nad catym terytorium, pozwalajac projektowa¢ infra-
strukturg (materialng i spoteczng), dzigki ktérej realna staje si¢ promocja (stosunkowo)
wysokiej jakosci zycia. Tytutowe Wyspy luksusu czy Marmurowe klatki stanowia wigc,
obok nowych realizacji biurowych i biznesowo-rozrywkowych, nowoczesne i estetyczne
punkty na mapie miasta.

Warto podkresli¢, ze krajobraz ten jest niejednokrotnie mieszanka sprzecznych i wyklu-
czajacych si¢ elementow: osiedla oferuja jednoczesnie wolnos¢ i petng kontrolg, otwartosé
i wolng przestrzen, a jednoczes$nie mozliwie wyrazne elementy i procedury stuzace zamk-
nieciu. Osiedla grodzone zyskuja swoja popularnos¢ miedzy innymi ze wzgledu na taczenie
tych sprzecznych elementow w ramach jednego, kompleksowego konstruktu: zaleznie od
usytuowania opisywane s3 ze wzgledu na swoj naturalny krajobraz (jesli leza daleko od
centrum) albo ze wzgledu na $miale rozwigzania architektury krajobrazu (gdy ulokowane sg
w sercu miast). Strategia marketingowa jest skonstruowana tak, zeby oferowac co$ wiecej
niz tylko sprzedaz mieszkania. Deweloperzy stosuja koncepcje odwotujace si¢ do bardzo

2 Moja praca opierata si¢ na analizie dyskursu na temat osiedli typu gated communities w Polsce, Stanach Zjed-
noczonych oraz Europie (gtéwnie Wielkiej Brytanii). Krytyczna analiza dyskursu okazata si¢ nader uzyteczna
metoda badan poréwnawczych na temat osiedli grodzonych. W badaniach wykorzystano dwie fazy: analize¢
dyskursu i wywiady indywidualne. Pierwsza faza pozostawato badanie istniejacego dyskursu w polskiej prasie
(,,Gazeta Wyborcza”, ,,Polityka” i ,,Wprost”). Faza kolejna (wprowadzona w zwigzku z relatywnie malg iloscia
materialu oraz checig krytycznego spojrzenia) opierata si¢ na wywiadach swobodnych przeprowadzonych
w osiedlach grodzonych w Warszawie i w Toruniu.
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fundamentalnych potrzeb: bezpieczenstwa i kontaktu z natura, po to, by ,,wyprodukowac”
nowy rodzaj miejsca do zycia. Typowy fragment oferty dewelopera z potnocy Polski po-
zwala zauwazy¢, ze oferta sprzedazy dotyczy czegos wigcej niz tylko mieszkania:

Osiedle zajmuje obszar ponad 70 000 metréw kwadratowych nadmorskiej taki, gdzie znajdziecie
Panstwo przemyslany, funkcjonalny i estetyczny uktad zabudowy, zapewniajacy wysoki standard Zzy-
cia i wypoczynku (...) Przestronne uliczki, bezpieczne place zabaw, boisko, kort tenisowy, a przede
wszystkim mndstwo zieleni sprawia, ze mieszkancy mito spedza tu wolny czas (Internet 1).

3. DOM — W POSZUKIWANIU ONTOLOGICZNEGO BEZPIECZENSTWA

Osiedle grodzone mozna potraktowacc jako bardzo dobry przyktad sektora stylu zycia,
czyli — jak pisze Anthony Giddens — ,,przestrzenno-czasowego wycinka catosci dziatan
jednostki, w obrebie ktorego jednostka podejmuje i realizuje w miarg konsekwentne i1 upo-
rzadkowane praktyki” (Giddens 2001: 116). Osiedla dostarczaja bezpiecznego zaplecza dla
zespotu nawykow 1 orientacji (okreslanych mianem stylu zycia), ktore staja si¢ zZrodtem
pozadanych i trwatych wilasnosci.

Nie bez znaczenia pozostaje takze powiazanie sektordw stylu zycia z innym waznym
aspektem przemian ponowoczesnosci — mysle tu o zjawisku rejonalizacji dziatan. Jest ona
rozumiana nie tylko jako zjawisko podzialéw przestrzennych, ale przede wszystkim jako
rozdzielanie rutynowych praktyk spotecznych?.

Poczucie ontologicznego bezpieczenstwa moze by¢ podtrzymywane tak dlugo, jak
dlugo jednostki postrzegaja siebie pozytywnie w relacji z innymi, co oznacza ustawiczne
podtrzymywanie symboliki statusu. Dom zapewnia to poczucie, kiedy spelnione zostaja
cztery warunki i dom jest:

1. statym punktem odniesienia w spotecznym i materialnym $rodowisku;

2. przestrzennym kontekstem, w ktoérym rozgrywa si¢ zycie codzienne i ksztaltuja sie
ludzkie do$wiadczenia;

3. przestrzenig, w ktorej ludzie czujg pelng kontrolg nad wiasnym zyciem;

4. bezpieczng baza, wokot ktorej konstruowane sg tozsamosci jednostek (Dupuis i Thorns
1996).

Te uwarunkowania wskazuja na niezwykle istotny paradoks: konieczno$¢ jednoczes-
nego zamknigcia, odgrodzenia si¢ od $§wiata, niezbedng do zapewnienia ontologicznego
bezpieczenstwa (punkt 2 i 3), przy jednoczesnym powigzaniu go z szerszym Sswiatem
w celu podtrzymywania swojego wizerunku i utrzymania spdjnosci (punkt 1 i 4). Ten
paradoks, charakterystyczny dla miejsca-domu, jest szczegdlnie widoczny w przypadku
osiedli grodzonych.

3, Termin »rejon« bywa czasem stosowany w geografii do wyrdznienia na mapie ograniczonych obszarow ze

wzgledu na fizyczne cechy srodowiska materialnego. Ja natomiast uzywam tutaj tego terminu inaczej — tak
mianowicie, by zawsze dotyczyt strukturacji zachowan spotecznych w czasoprzestrzeni (...). »Charakter rejo-
nizacji« oznacza tu sposob, w jaki organizacja czasoprzestrzenna lokali uporzadkowana jest w obszerniejszy
system spoteczny” (Giddens 2003: 166—-167).
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Z jednej wigc strony miejsce-dom, bedac elementem polityki tozsamosci, taczy jed-
noczesnie dwa rodzaje tozsamosci: definiowanie swojej osoby w opozycji do ,,Innego”
(Rose 1995: 104), a z drugiej strony — jej otwarcie si¢ na §wiat. Przynalezno$¢ do miej-
sca-domu nie musi wigc oznacza¢ wylacznie pozytywnych uczué, ale moze opierac si¢
w glownej mierze na identyfikowaniu si¢ w opozycji do konkretnych miejsc, na odcinaniu
si¢ od innych miejsc i zyjacych w nich ludzi. D. Massey stwierdza, ze ,,metafora domu (...)
czesto prowadzita do zniszczenia i agresji” (Massey 1995: 233). G. Rose zauwazyta, ze
»wzrastajace przeplywy idei, dobr, informacji i ludzi nieustannie zmieniaja poczucie miejsc
i tozsamosci (...), definiujac przynalezno$é do miejsca poprzez kontrast do innych miejsc
lub to, kim jestes, poprzez kontrast do innych ludzi” (Rose 1995: 116). Te dziatania prze-
biegaja nie tylko na poziomie globalnym, ale tez na poziomie lokalnym; mi¢dzy innymi
tego typu konstruowanie tozsamosci zachodzi w przypadku mieszkancéw osiedli strze-
zonych. Karen Till, opisujac rzeczywistos¢ Orange County, pisze, ze ,,tozsamosci kon-
struowane w neotradycyjnych miastach (...) maja sens tylko w relacji do »Innego«”, a ta
geografia odmiennosci ,,wzmacnia istniejace podzialy spoteczne i przestrzenne, promuje
tozsamosci terytorialne, ktore stuza wykluczaniu” (Till 1993: 709).

Juz sama granica, to znaczy ptot, mur czy brama, stanowi wazny element ksztattujacy
tozsamos¢ miejsca. Ludzie ptaca przeciez wiecej, by moc si¢ za nig schronié¢. Mur czy ptot
w osiedlu strzezonym jest istotny nie tylko ze wzgledu na bezpieczenstwo, ale tez bywa
traktowany jako element graniczny w tym sensie, ze w $wiadomosci ludzkiej ustala nowe
zasady i broni dostepu do przywilejow: do lepszych form mieszkania, lepszej jakosciowo
przestrzeni. O jego znaczeniu $wiadczy opinia mieszkanki osiedla grodzonego o Marinie
Mokotow:

Ale jako$ sobie odpusciliSmy t¢ Maring, ten mur nas przerazat, to wysokie ogrodzenie. Potem, po
fali artykutdw (...) to wrecz wszczgtam taka mata wojne podjazdowa i powiedziatam, ze moja noga
tam na pewno nie postanie. Potem i tak si¢ poddatam, par¢ razy bylam tam... (Respondentka 8)*.

Limitowany dostep, czesto traktowany jako wymog bezpieczenstwa, jest w istocie pro-
ba odgrodzenia przestrzeni i uzyskania petnej kontroli nad rzeczywistoscia, ucieczka od
chaosu oraz podstawg ksztaltowania wiasnej tozsamosci. Ptot niesie ze soba jasne przesta-
nie, staje si¢ nie tylko granicg, ale i widzialng reprezentacja przestrzenng, ktdra ,,powigzana
jest z relacjami produkcji i »porzadkiem«, a w konsekwencji ustanawia wiedze, symbole,
znaki i relacje” (Lefebvre 2005: 33). Fizyczne granice wytyczaja terytorium osiedla, co
pozwala zapewni¢ poczucie bezpieczenstwa ontologicznego.

Osiedla grodzone, procz przywotanego powyzej paradoksu podstawowego, to znaczy
koniecznosci zamknigcia, przy jednoczesnym powigzaniu go z szerszym swiatem w celu

4 W prezentowanych badaniach analiza dyskursu uzupetniona zostala wywiadami przeprowadzonymi z miesz-
kancami osiedli grodzonych. Wywiad mozna okresli¢ jako wywiad swobodny ze standaryzowang lista po-
szukiwanych informacji (Konecki 2000: 120) albo jako wywiad pogtebiony (Sotoma 2005: 125). Wywia-
dy bazowaty na ustalonej z gory liScie pozadanych informacji, w ktdrej ,,pytania maja charakter zamknigty
i skonczony, nie maja jednak $cisle okreslonej formy — moga by¢ otwarte lub zamknigte — wazne, zeby byly
zindywidualizowane ze wzglgdu na respondenta” (Konecki 2000: 124).
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podtrzymywania swojego wizerunku, kryja i inne, réwnie ciekawe sprzecznosci. W tekscie
tym zajme si¢ dwiema z nich. Jedng pozostaje kwestia ich unikalnosci i standaryzacji,
ktéra odgrywa wazna role w konstruowaniu osiedla grodzonego jako produktu. Drugg jest
kwestia zamknigcia i mobilnosci.

PARADOKS 1. UNIKALNOSC CZY STANDARYZACJA?

Artykuty, zwlaszcza te analizujace oferty rynku nieruchomosci, opisujac osiedla, czg-
sto ograniczajg si¢ do krotkich rownowaznikow zdan, w ktorych ,,grodzenie” 1 ,,strzezenie”
pojawia si¢ jako element ,,standardu”. Oto typowe ogloszenie z artykutu przegladu ofert
Kto? Gdzie? Za ile? z 1998 roku:

Standard: bez podtdg, biatego montazu, glazury, drzwi wewnetrznych, parapetéw, kuchenek. Sa
grzejniki, wodomierze i cieptomierze. Osiedle ogrodzone i strzezone. Plac zabaw dla dzieci
(podkreslone — J.G.) (nr 133)°.

Standard jest rozumiany w tym kontekscie dostownie. Kontrola i ogrodzenie stajg si¢
elementami o wiele bardziej standardowymi niz wyposazenie wnetrz czy montaz podtog:

— Brakuje mieszkan na zamknigtych osiedlach, apartamentéw — dodaje Najmajer. Ten trend do-
strzegli deweloperzy i najczesciej buduja wlasnie takie domy. — Ogrodzone osiedla to juz dzisiaj
standard — twierdzi Wygoda. — Otwarte budynki stawiaja juz tylko spoldzielnie (podkreslenie —
J.G.) (or 133).

Mozna spojrze¢ jednak na standaryzacje znacznie szerzej — jako na proces kontrolo-
wania przestrzeni oraz ludzi i ich zachowan. Analiza osiedli grodzonych pozwala dostrzec,
jak ,,wielkie strategie” wprowadzane sa do konkretnych przestrzeni miejskich w naszych
miastach. Terytorium staje si¢ kluczowym i ostatecznym narzedziem zapewniania i two-
rzenia porzadku spotecznego przez regulacje przestrzenne. Charakterystyczne dla osiedli
strzezonych jest to, ze w ich przypadku mamy do czynienia z wyjatkowo widocznym
i szeroko zakrojonym programem regulowania zachowan przy uzyciu przestrzeni, archi-
tektury i technologii. Codzienne praktyki uswiadamiaja, ze zarzadzanie sprowadza si¢
tu zasadniczo do ustawicznego kontrolowania przestrzeni i to, jak udowadnia cytowany
powyzej tekst, najlepiej przez proste, powiedzmy ,,hardware’owe”, a nie ,,software’owe”
rozwigzania (por. Bauman 2007). Che¢ kontroli oznacza takze eliminowanie réznorod-
nych zagrozen.

> Numery odpowiadajg artykutom prasowym, ktore trafity do bazy analizowanych tekstow. Analiza dyskursu
prasowego opiera si¢ na 165 artykutach prasowych, ktdre pojawily si¢ w ,,Gazecie Wyborczej” w ciagu ostat-
nich trzynastu lat oraz na kilkunastu artykutach, ktore opublikowano w tygodnikach ,,Polityka” i ,,Wprost”.
Dobdr ,,Gazety Wyborczej” jako podstawowego medium do analiz zjawiska GC w Polsce wynika z trzech fak-
tow. Tytut ten jest przede wszystkim medium codziennym, poza tym posiada az dwadziescia jeden lokalnych
wydan, dzigki ktéorym mozliwe jest analizowanie osiedli strzezonych i grodzonych w lokalnych kontekstach.
Wreszcie koncern Agora jest wydawca dodatkow 1 pism poswigconych architekturze, rynkom nieruchomosci,
a takze sprawom budowlanym, co sprawia, ze tematyka osiedli jest tam lepiej reprezentowana.
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Lgk jest czesto irracjonalny, stad i kontrola posuwa si¢ do skrajnych rozwigzan. Jak
udowadniajg badania amerykanskie i brytyjskie, bezzasadne jest odwotywanie si¢ do
obiektywnych analiz poziomu przestepczosci czy nawet sondazowe badanie poziomu bez-
pieczenstwa®. Poczucie Igku bywa zupehie nieracjonalne, przyczynia sie, jak mozna po-
wiedzie¢ za Stevenem Flustym, do budowy paranoi (Flusty 1994):

Dlaczego mieszkancy cheg si¢ odgrodzi¢ od ulicy? — Gléwnym powodem jest bezpieczenstwo.
Czgste s3 u nas wlamania do samochoddéw i mieszkan, napady na ludzi i handel narkotykami.
Zdarzaja si¢ ucieczki z pobliskiego Instytutu Psychiatrii i Neurologii, a Rumuni z s3gsiedztwa maja
dwa chodzace luzem rottweilery, ktdre czasem krecg si¢ po naszym osiedlu — wylicza prezes. — Te
niebezpieczenstwa maja zostaé za parkanem (nr 37).

Uwazam, ze jest troch¢ przesada, ze ludzie chcg wszystko zabezpieczy¢, zeby byto ich jak najwie-
cej. Byto mndstwo glosow, zeby zabezpieczy¢ to i to, i tamto. Teraz ukradli komus radio, jedno
radio przez siedem lat ($miech). Nie wiem jak to si¢ stato. No to teraz mamy tak, ze z garazu moge
wejs¢ do klatki schodowej, ale nie odwrotnie. Paranoja... Procz tego, ze jest portiernia, wejscie
do klatki schodowej, to jeszcze zatozyli dodatkowe zamki zamykane po godzinie 22.00. Ludzie
zapominaja kluczy i musza dzwoni¢ do portiera... (Respondent 4)

Trudno zachowac¢ dziennikarski obiektywizm, kiedy czyta si¢ o tym, ze i polscy dewe-
loperzy proponuja mieszkancom osiedli rozwigzania typu panic room. Dziennikarz z Kra-
kowa donosi z luboscia:

z kolei JanBud, nawiazujac prawdopodobnie do mijajacej wlasnie rocznicy zamachu terrorystycz-
nego, zaoferowat domy z ,,pokojem bezpieczenstwa”, w ktorym mieszkancy w razie zagrozenia
mogliby si¢ schronié, korzystajac ze wzmocnienia $cian i zamkow, osobnego zasilania wszystki-
mi mediami i przetrwaé do czasu nadejscia pomocy. Co prawda obecni na prezentacji uznali, Ze
taki pokdj na co dzien moze pethié role ,,pokoju tesciowe;j”, ale klienci byli tym rozwigzaniem
naprawde zainteresowani (nr 98).

Kontrola moze obejmowac tez inne elementy zycia codziennego:

Szeroko pojete bezpieczenstwo oznacza takze zapobieganie tworzeniu si¢ zima sopli, ktére mo-
glyby spas¢ na glowe, dlatego rynny sa elektrycznie podgrzewane (podkreslenie — J.G.) (nr 10).

Oczywiscie takie wyjatkowe rozwigzania przyciagaja uwage, ale maskuja te ceche,
ktéra w mojej ocenie jest niezwykle istotna, a jest nig wtasnie standaryzacja. Ten rodzaj
przestrzeni fizycznych — mimo zewngtrznych atrybutow odmiennosci, podkreslania natu-
ralnego i estetycznego wymiaru przedsiewzigcia (bez ktorych trudno przeciez o komercyj-
ny sukces!) — musi by¢, przynajmniej w pewnym stopniu, znormalizowany: jego celem jest
przeciez uzyskanie przewidywalnego srodowiska oraz zdyscyplinowanie mieszkancow.
Standaryzacja osiedli moze by¢ dostrzegana w rdznej skali, jest tez do zaobserwowania
zarowno lokalnie, jak i globalnie.

¢ Tu mozna przywota¢ sondaz CBOS z marca 2008 roku, z ktérego wynika, ze 68% ankietowanych Polakow
uwaza, ze Polska jest bezpieczna, a 87% Polakow czuje si¢ tez bezpiecznie w miejscu zamieszkania (Internet 2).
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W skali lokalnej organizacja przestrzeni osiedli — ptoty, bramy, podziemne garaze oraz
wewngtrzne dziedzince i podworka — tworzy siatke organizowania, monitorowania i oce-
niania jednostek. Dzigki temu mozliwe jest odseparowywanie wtasciwych zachowan i kon-
wencji w mysleniu i dziataniu od tych nieakceptowanych, ktdre sytuujg mieszkancow poza
granicami ,,normalnosci”. Wszechobecne ryzyko pozwala na stosowanie nowych technik
do regulowania ciata: do kontroli tego, w jaki sposdb porusza si¢ ono w przestrzeni, jak
wchodzi w interakcje z innymi ludzmi. Techniki z kolei tworza nowy rodzaj przestrzeni
scisle kontrolowanych i regulowanych w celu zapewnienia bezpieczenstwa i wyelimino-
wania grup stanowigcych zagrozenie. Standaryzacja jest tak daleko posunigta, ze az nudna:

Ruszylem wiec w miasto przyjrzeé sie blizej optotowanym oazom. I co si¢ okazato? Ze zamkniete
znaczy nudne. Ale, uwaga! Nudne wrecz fascynujaco (podkreslenie — J.G.) (...) Zliczy¢ poza-
mykane poznanskie enklawy nietatwo. Gdyby nie to, ze na dworze zimno, zasna¢ by mozna
w polowie ogledzin. Wszedzie to samo: bramy, ptoty, tabliczki, nienachalne, dos¢ eleganckie
(...) Jestem zadowolona(y), jest spokdj, bezpiecznie, dzieci nikt na podwodrzu nie napada, lusterek
od aut nie kradnie, ,,obszczymurkéw” brak — recytuja do znudzenia napotkani przed domami
szczeSliwi mieszkancy. O ile uda si¢ ich dopas¢, bo wielu opuszcza dom samochodem, ktory
wyjezdza z podziemnego garazu lub bramy (nr 106).

Osiedle zamknigte jest wigc jednoczesnie produktem i unikalnym, i jednakowym.
Przestrzen osiedla: ,,jest produktem doktadnie zaprojektowanym, wytwarzanym w nadziei
przyciagniecia jak najwigkszej liczby klientoéw. Produkt opiera si¢ na dwoch trendach.
Pierwszy polega na podniesieniu poziomu kontroli nad srodowiskiem, wymuszonej (...)
przez oczekiwanie produktu o wysokiej jakosci (...) oraz potrzebg wykluczania wszystkie-
g0, co nieprzewidywalne. Drugi, ironicznie, mimo podkreslania unikalnosci, przejawia si¢
w tendencji do upodabniania wygladu oraz tworzenia bardzo podobnego »poczucia«, ktore
jest rezultatem (...) kontrolowania natury srodowiska” (Minton 2006: 26).

PARADOKS 2. ZAMKNIECIE CZY MOBILNOSC?

Do konstruowania obrazu osiedla strzezonego rownie wazne jak ujmowanie go jako
zamknietej enklawy jest podkreslanie mobilnosci jego mieszkancodw. Obok natury, estety-
ki oraz kontroli najczesciej w opisie osiedli pojawiajg si¢ rownolegte watki prywatnosci
i mobilnosci. Cheiatbym jednak podkreslié, ze to dopiero mobilnosé nadaje sens grodzeniu.

Badanie wylacznie osiedli okazuje si¢ czgsto niewystarczajace. Warto zwroci¢ uwage
na rozszerzong koncepcj¢ segregacji przestrzennej, ktora nie ogranicza si¢ wytacznie do
segregacji przez miejsce zamieszkania. W analizowaniu osiedli grodzonych przydatny jest
element, ktory za Doreen Massey nazwe ,,geometrig wtadzy” (Massey 1994: 3—4). Badania
powinny dazy¢ do ustalenia, kto ma kontrole nad mobilnos$cig jednostek. Musimy odréznic,
postugujac sie terminologia Ulfa Hannerza, ,,dobrowolnych kosmopolitéw” od ,,przymuso-
wych kosmopolitdow” naszych czaséw (Hannerz 2006b), albo, za Zygmuntem Baumanem,
LHturystow” od ,,wagabundow” (Bauman 2000).

Jest to o tyle istotne, ze infrastruktura osiedli, mimo Ze rozbudowana i niejednokrotnie
samowystarczalna, nabiera znaczenia dopiero w kontekscie mobilno$ci. Dom dostarcza po-

123



JACEK GADECKI

czucia komfortu oraz zestawu potencjalnych aktywnosci dostgpnych w cenie mieszkania,
zapewniajac przestrzenie spotkan, place zabaw, sitownie, sauny, korty tenisowe czy baseny.
Poprzez zorganizowanie atrakcji i zagospodarowanie przestrzeni potpublicznych mogg by¢
wiec utrwalane podobne style zycia, gusty 1 zachowania. Bycie mieszkancem osiedla nie
oznacza wcale automatycznego korzystania z kortu tenisowego czy sitowni. Prawdziwym
polem realizacji stylu zycia sa dziatania poza obszarem osiedli grodzonych:

Jesli ktos chcial mieszka¢ w $cistym centrum, musial szukaé na rynku wtérnym. Teraz dewe-
loperzy wychodza naprzeciw tym, ktorzy cenig sobie blisko§¢ Piotrkowskiej, kin, teatréw, pu-
béw. Chea czué miasto przez cata dobg. W ciggu dwoch lat w nowym budownictwie w centrum
zamieszka ok. 2 tys. lokatoréw. Jako ,,jedyna taka inwestycja w centrum Lodzi” reklamuje si¢
w internecie J.W. Construction. Reklama jest stara, bo deweloper, ktory dwa lata temu pierwszy
rozpoczat budowe osiedla w centrum Lodzi, ma teraz liczng konkurencje (nr 129).

Popularno$¢ osiedli wynika generalnie i lokalnie (w polskim kontekscie) z mozliwosci
przemieszczania si¢, dobrej lokalizacji oraz zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc dla
samochodoéw mieszkancow. Czytajac opisy polskich osiedli grodzonych, mozna odnie$¢
wrazenie, ze gtéwnymi lokatorami tych nieruchomosci sg nie tyle sami wiasciciele miesz-
kan, co bedace ich wtasnoscig auta. Jak donosi podtytul jednego z artykutow:

Do wykonczenia, za to z podziemnymi garazami (srodtytut — J.G.)

(...) Oprécz ogrodzenia osiedla i bramy wjazdowej, samochody ma chroni¢ takze system
kamer. Osiedle Parkowe bedzie przez cata dobe strzezone przez przedstawicieli firmy ochroniar-
skiej (...) (nr 28).

Opisy ofert koncentruja si¢ raczej na koniecznosci wykupu obowiazkowych miejsc
parkingowych i cenach przestrzeni tarasu niz na elementach wykonczenia samych
mieszkan. Windy zjezdzajace bezposrednio do garazu, optacone i czesto obowiazko-
wo nabywane stanowiska postojowe, piloty do bram i szlabanéw staja si¢ elementa-
mi codziennosci. Gwarantuja nie tylko bezpieczenstwo wiascicieli i ich aut, ale przede
wszystkim mobilno$¢: szybkos$¢ opuszczania miejsca oraz spokojny powrot, bez koniecz-
nosci poszukiwania wolnego miejsca parkingowego. Jak zauwaza mieszkanka jednego
z takich osiedli:

Generalnie mysle, ze styl zycia jest inny. Ludzie pracuja dtugo, przychodza do domu, a pdznie;j,
jesli nawet wychodza z domu, to w ten sam sposob — zjezdzajg do swojego samochodu i wyjez-
dzaja (Respondentka 8).

Warto w tym kontekscie przyjrze¢ si¢ mobilnosci jako waznej cesze osiedli gro-
dzonych:

7 Wywiady dostarczyly ciekawych informacji na temat korzystania z przestrzeni wspolnych: generalnie nie s3
one czesto wykorzystywane przez mieszkancow, a jesli juz sa, to najczesciej przy okazji odwiedzin znajomych
i bliskich, ktorzy mieszkaja poza osiedlem.
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Na osiedlu kierowcy nie powinni mie¢ zadnych probleméw z bezpiecznym zaparkowaniem sa-
mochodu. Bedzie tak, mimo ze nie mozna wjecha¢ samochodem na teren osiedla. A to dlatego, ze
w miarg jak powstaja kolejne budynki, powigkszana jest podziemna hala garazowa. Ma ona pomie-
$ci¢ 400 samochodow. Z garazu, do ktorego wjezdzaé sie bedzie spoza terenu osiedla, mieszkancy
albo wyjda schodami na wewng¢trzne place, albo — jezeli mieszkaja w budynku z winda — pojada
nig prosto na swoje pigtro. Za metr kwadratowy garazu przyszli lokatorzy zaptaca 1200 zt (nr 15).

Mobilnos¢ oznacza réwniez dostep do nowoczesnych technologii informatycznych.
Osiedla reklamowane sa jako ,.inteligentne”, a deweloperzy oprdécz technologii bezpie-
czenstwa dostarczaja takze kilka linii telefonicznych i stalych taczy internetowych. ,,Inte-
ligentne” budynki oprécz dostgpu oferujg tez bezpieczenstwo:

Inteligentne instalacje, pozwalajace na latwe sterowanie nimi, dadza mieszkancom poczucie kom-
fortu i bezpieczenstwa — wyjasnia Anna Boryczka, gldwny specjalista ds. handlu i marketingu
w spotce Millenium Inwestycje. Mozna bgdzie sterowaé o$wietleniem, zaluzjami, roletami, za-
bezpieczeniami, kontrola dostepu (bgda karty magnetyczne i czytniki), wentylacja, klimatyzacja,
a nawet zraszaczem ogrodu (nr 225).

Mobilnos¢ wydaje sie, paradoksalnie (zwazywszy na zamkniety charakter tych osie-
dli), niezwykle wazna cecha przedsiewzig¢ typu gated community. Jest takze uzyteczna
w wyjasnianiu fenomenu grodzenia.

Warto zwrdci¢ uwagg na propozycj¢ analiz osiedli strzezonych przedstawiong przez
Rowlanda Atkinsona i Johna Flinta (Atkinson, Flint 2004), ktorzy zaproponowali dyna-
miczne spojrzenie na osiedla grodzone i procesy segregacji. Ich koncepcja ujmuje osiedla
zamknigte tylko jako jeden z elementow ,kontinuum segregacji”’, w ktorym segregacja
przechodzi od twardych do mickkich form®. Mieszkancy sa chronieni dzieki ptotom, mu-
rom i bramom oraz strzezeni przez systemy telewizji przemystowe;j. Istnieja jednak takze
mickkie sposoby segregowania (por. tez Flusty 1994). Do segregowania postuzy¢ moze
rodzaj $rodkow transportu, otwarte, cho¢ nie do konca publiczne, przestrzenie centrow
handlowych czy nawet prywatne urzadzenia i nowe technologie.

R. Atkinson i J. Flint tworzg koncepcje ,,czasoprzestrzennej trajektorii segregacji”, kto-
ra pozwala w petni uja¢ i dostrzec w zyciu codziennym to, co teoretycy ponowoczesnosci
okreslaja mianem kompresji czasoprzestrzennej. Postepujaca fragmentaryzacja przestrzeni
miejskich prowadzi do tego, ze zamiast przestrzeni miasta jako calosci mamy raczej do
czynienia z systemem punktéw polaczonych ,,efektem tunelowym”. Czasoprzestrzenna
segregacja przebiega wzdhuz trajektorii, ktora sktada si¢ z trzech zasadniczych elementow:
terytoriow, punktow docelowych oraz korytarzy.

Schemat ten uwypukla dwa istotne zatozenia, wazne w analizie osiedli grodzonych:
po pierwsze znaczenie codziennych praktyk i do§wiadczen oraz, po drugie, dynamiczny
charakter terytorium. Mozna powiedziec, ze ,.terytorium jest aktem, terytorializacja, wyra-
zaniem terytorium” (Wise 2000: 298). Codzienne praktyki oparte sa na kontrolowaniu tery-
torium. Dzialajac wspdlnie, terytoria, punkty docelowe i korytarze wytwarzaja infrastruktu-

8 Co ciekawe, uzywa jej nie w kontekscie miast potludniowoamerykanskich, ale w kontekscie brytyjskim.
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r¢ segregacji, osadzong raczej w miescie jako calosci niz zarezerwowang dla konkretnych
przestrzeni. Osiedla grodzone powinny by¢ wigc postrzegane jako element szerszego kon-
tinuum segregacji, gdzie sposob zamieszkiwania za brama jest tylko jednym z elementow
zamknigcia. Istotny z punktu widzenia podtrzymywania swojej tozsamosci jest nie tyle
nawet fakt zamieszkiwania w wyraznie zdefiniowanej enklawie, co fakt przekraczania jej
granic: zaro6wno przez samych mieszkancow, jak i gosci. Codzienne praktyki dostarczaja
informacji o tym, kim sg mieszkancy osiedli. Jesli wiadomosci te beda dostarczane odpo-
wiedniej publicznosci, sg w stanie podnies¢ status ich nadawcow. Osiedla, opierajac si¢ jed-
nocze$nie na systemie otwartosci i zamknigcia, realizuja piata zasade heterotopii. Osiedle
zamknigte w tym samym czasie izoluje i czyni dostgpnym. Zaproszeni goscie przekraczaja
bramy i bramki osiedla poddawani réznego rodzaju kontrolom: od rozmowy telefonicznej
poprzez wylegitymowanie czy spisanie danych osobowych. Wejscie pozwala doswiadczy¢
wykluczenia w jeszcze bardziej bezposredni sposdb. Mieszkancy w obecnosci gosci moga
peliej odczuwaé swoj specyficzny status (w tym status spoleczny), a wizyty tylko ten
obraz wzmacniaja:

generalnie skrywaja pewne osobliwe rodzaje wykluczenia. Kazdy moze do tych heterotopicznych
miejsc wejs$é, jednak w rzeczywistosci jest to jedynie zludzenie — jesteSmy przekonani, ze si¢
w nich znalezli$my, jednak poprzez fakt wejscia stajemy si¢ automatycznie wykluczeni (Foucault
2006: 12).

Brama i ogrodzenie wzmacniaja wigc przekaz ostentacyjnego konsumowania albo
smaku. Stad wynika fakt, ze czasoprzestrzenna trajektoria segregacji funkcjonuje jako
rodzaj medium wyrazajacego status jednostek. Jej elementami pozostajg zaréwno teryto-
ria — osiedla strzezone, jak i cele: restauracje, centra spa, centra handlowo-rozrywkowe
oraz sposoby podrézowania, dzigki ktérym mozna prezentowac symbole statusu przed
okreslong publicznoscia zgromadzong w konkretnych miejscach. Osiedla grodzone sa
wiec terytoriami umozliwiajagcymi prowadzenie codziennych dzialan strategicznych,
majacych stuzy¢ podtrzymywaniu statusu. Do§wiadczenie miasta ma wigc ograniczony,
punktowy i powierzchowny charakter. Codzienne, najczesciej powielane trasy, pokonywa-
ne przy uzyciu indywidualnych $rodkéw transportu, stanowig rodzaj spektaklu miejskiej
elegancji i dobrobytu. Scenariusz tego spektaklu opiera si¢ najczgsciej na wspotwystepo-
waniu w tej samej przestrzeni przy jednoczesnym ostentacyjnym ignorowaniu przedsta-
wicieli innych klas.

4. PODSUMOWANIE

Wskazujac na paradoksy ilustrujace rzeczywisto$é polskiego osiedla grodzonego,
dostrzezemy, jak produkt rynkowy, jakim niewatpliwie jest osiedle grodzone, wykracza
wylacznie poza mieszkanie. W kontekscie lokalnym pozwala zauwazy¢ dynamiczne prze-
miany w polskim srodowisku mieszkaniowym i miejskim oraz w stylach zycia Polakow.
W skali globalnej pozwala z kolei spojrze¢ na osiedle grodzone jako jeden z elementdéw
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glokalnej rzeczywistosci. Konkurencyjno$¢ miejsc sprawia, ze pojawiaja si¢ uniwersalne
milieu. Przestrzenie, podobnie jak korporacje, staja si¢ jednoczesnie globalne i lokalne:
glokalizujg sie, tworzac (oczywiscie przy zachowaniu pewnej lokalnej specyfiki wystroju
i menu) rodzaj uniwersalnej i przewidywalnej przestrzeni o konkretnych cechach. To th-
maczy miedzy innymi ich atrakcyjnosc dla pierwszej fali mieszkancow, ktorymi najczesciej
pozostaja dobrowolni kosmopolici (Hannertz 2006) czy cztonkowie klasy metropolitalnej
(Jatowiecki 2000), funkcjonujacy w miedzynarodowych korporacjach.
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BETWEEN UNIQUENESS AND STANDARDIZATION —
GATED COMMUNITY AS A COMPLEX CONSUMER PRODUCT

If one examine the descriptions of Polish gated communities they seems to be separated from ordinary world,
bathed in greenery, offering safe and harmonious living in the incessantly changing and chaotically developing
urban context. The critical discourse analysis method, used in this papaet, will allow for examining the process
of interpenetrating spheres of the culture and economics, pointing at a few paradoxes which are illustrating
reality of Polish gated communities.
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